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Baureglement Gams

Der Gemeinderat Gams erléasst nach Art. 1 und 7 des Planungs- und Bauge-
setzes! (sGS 731.1; abgekurzt PBG), Art. 11 und Art. 102 Abs. 1lit. b des Stras-
sengesetzes? (sGS 732.1; abgekurzt StrG) sowie gestutzt auf Art. 3, Art. 23 lit.
a, Art. 89 Abs. 1 und Art. 90 Abs. 1lit. a des Gemeindegesetzes3 (sGS 151.2;
abgekurzt GG) und unter Vorbehalt der Ubergeordneten Bestimmungen
von Bund und Kanton sowie der besonderen Regelungen der politischen
Gemeinde das nachfolgende Baureglement fur das ganze Gemeindegebiet.

A Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

1 Das Baureglement fordert eine qualitatsvolle und sozial, wirtschaftlich

und 6ékologisch nachhaltige Siedlungsentwicklung mit dem Ziel, dass zu-
satzliche, hochwertige Bebauungs-, Freiraum-, Erschliessungs- und Nut-
zungsstrukturen entstehen, welche die soziale Interaktion fordern.

2 Die Gemeinde nutzt ihren Ermessensspielraum im Sinne der oben ge-
nannten Ziele.

Art. 2  Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat ist Planungsbehorde im Sinn des Planungs- und Bauge-
setzes und die zustandige Behdrde nach der Strassengesetzgebung. Er kann
Zustandigkeiten an Kommissionen und Amtsstellen delegieren.

2 Der Gemeinderat entscheidet Uber Baugesuche mit Einsprachen, wesent-
liche Ausnahmebewilligungen und Rekurse gegen die Entscheide der Bau-
kommission und der Bauverwaltung.

3 Die Baukommission ist die Baubehdrde im Sinn des Planungs- und Bau-
gesetzes sowie die zustandige Behorde nach Art. 63 und 108 der Strassen-
gesetzgebung, soweit nicht die Bauverwaltung zustandig ist. Sie erfullt wei-
tere ihr vom Gemeinderat zugewiesene Aufgaben.

4 Die Bauverwaltung vollzieht die Beschlusse von Gemeinderat und Bau-
kommission und ist die Baubehorde im Meldeverfahren. Zudem erfullt sie
namentlich folgende Aufgaben:

a) Prufung der Baugesuche;

b) Durchflhrung des Baubewilligungsverfahrens;

c) Entscheid Uber nachlaufende Bewilligungen;

d) Bewilligung von Korrekturen bei untergeordneten Abweichungen;

e) Bewilligungen des gesteigerten Gemeingebrauchs von Gemeindestras-

sen im Zusammenhang mit Bauvorhaben nach diesem Reglement;
f) Erhebung von Kostenvorschussen;
g) Baukontrolle und -aufsicht.

5 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf ex-
terne Sachverstandige beiziehen. Deren Beizug ist die Regel:

a) in Schutzzonen oder bei Schutzobjekten;

b) bei Sondemutzungspldnen gemass Art. 23 PBG;

c) in Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 29 dieses Erlasses;

d) bei Abweichung von der Regelbauweise gemass Art. 30 dieses Erlasses.
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B Definitionen

Art.3 Bruttogeschossflache

1 Die Bruttogeschossflache (BGF) ist die Summe aller, der jeweiligen Nut-

zung dienenden, oder hierfur verwendbaren, ober- und unterirdischen Ge-

schossflachen, die innerhalb der dusseren Umfassung eines Gebaudes lie-

gen; inklusive aller Wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden:

a) nichtgewerbliche Lager, Keller-, Estrich- und Einstellraume;

b) offene Dachterrassen und Balkone;

c) Wintergéarten sowie verglaste Dachterrassen und Balkone bis zu einer
Flache von 20% der anrechenbaren BGF;

d) Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienhausemn;

e) Nutzbare Flachen im Dachgeschoss unter einer lichten Hohe von 1.5 m;

f) Liftschachte.

2 Ausserhalb der Gebaudehtille gelegene Flachen werden angerechnet,
wenn sie uberwiegend der Erschliessung anrechenbarer Geschossflachen
dienen.

C Raumplanung

I Allgemeine Bestimmungen

Art.4 Bestimmte Nutzungsart

1 Im Gebiet «Beschrankung Verkaufsflachen» sind Verkaufsflachen fur Pro-
dukte des taglichen Bedarfs nur bis 200 m? Nettoverkaufsflache zulassig.

2 Im Gebiet «Erhalt Fruchtfolge» sind Massnahmen untersagt, die eine land-
wirtschaftliche Nutzung als Fruchtfolgeflache im Krisenfall verhindem.

3 Im Gebiet «Beschrankung Ort mit empfindlicher Nutzung» sind keine
empfindlichen Nutzungen gemass NISV# zuléssig.

Art.5 Ausnahme Sondernutzungsplanpflicht

1 Vorhaben, die geringflgig sind oder die die angestrebte Entwicklung des
Gebietes nicht beeintrachtigen, kénnen ohne den Erlass eines Sondernut-
zungsplanes bewilligt werden.

II Zonen

Art.6 Wohnzone

1 In der Wohnzone W 11.0 sind nicht mehr als drei Wohnungen pro Ge-
baude zulassig.

Art.7 Kernzone

1 Die Kernzone dient dem Erhalt der gewachsenen, kleinteiligen Bebau-
ungs-, Freiraum-, Erschliessungs- und Nutzungsstruktur. Es gilt das Einord-
nungsgebot gemass Art. 29 dieses Erlasses und namentlich folgende Gestal-
tungsvorschriften:

4Verordnung uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV), SR 814.710
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a) Einfriedungen, Vorgéarten oder Vorplatze werden nach dem ortstypi-
schen Strassen- und Siedlungsbild gestaltet und gegenuber dem offentli-
chen Raum in der Materialisierung differenziert;

b) Reklamen und Gebaudebeschriftungen tragen zur guten Gesamtwirkung
bei.

2 Neue Nutzungen mussen mit der bestehenden Strassenerschliessung ver-
einbar sein.

Art. 8 Zone flr offentliche Bauten und Anlagen

1 In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen «ARA» sind nur Bauten
und Anlagen zulassig, die dem Betrieb der Abwasserreinigungsanlage die-
nen.

Art.9 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Gewasser» dient der Freihal-
tung der Gewasserraume. Es sind nur standortgebundene, im &ffentlichen
Interesse liegende Anlagen gemass Art. 41c GSchV3 zuléssig.

2 Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz «Burg» dient dem Schutz und
der zeitgemaéssen Nutzung des Kulturobjektes und dessen Umgebung. Zu-
lassig sind Umbauten, Erweiterungen, Zweckédnderungen und der Wieder-
aufbau sowie neue Bauten und Anlagen fur Nebennutzungen, Erschliessun-
gen und Rebbau, sofern keine Schutzziele entgegenstehen.

3 Die Freihaltezone Ortsplanung dient der Freihaltung von Bauten und An-
lagen. Zulassige Vorhaben sind auf bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
gemass Art. 136 PBG beschrankt.

4 Die Freihaltezone Sport und Freizeit dient der Nutzung fur Spiel-, Sport-
und Erholungsanlagen. Zulassige Bauten sind auf die Masse von Kleinbauten
gemass Art. 24 dieses Reglements beschrankt.

5 In der Freihaltezone Sport und Freizeit «Kleingéarten» sind nur unbeheizte
Kleinbauten mit einer Grundflache von hdchstens 12 mz2 zulassig, die der
Bewirtschaftung des Schrebergartens dienen.

6 Die Freihaltezone Umwelt «Grundwasserschutz» dient der Freihaltung zu
Gunsten des Grundwasserschutzes. Neue Bauten und Anlagen sowie Nut-
zungsintensivierungen sind unzuldssig. Bestehende Bauten und Anlagen
durfen im Rahmen ihres Bestandes unterhalten werden.

III  Sondernutzungspliane

Art. 10 Besondere Bauweise

1 Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennut-
zungsplan im Interesse einer Uberbauung von hoher stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat eine hohere bauliche Nutzung zugelassen wer-
den. Der Planungsbericht erlautert, wie folgende Kriterien berucksichtigt
werden:

a) Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen;6

b) Qualitat der Projektevaluation;

c) Einpassung in die bauliche und aussenraumliche Umgebung;

d) Qualitat der Architektur und Landschaftsarchitektur;

e) Aufenthalts- und Begegnungsqualitat im Innen- und Aussenraum;
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f) Nachhaltigkeit und 6kologischer Ausgleich;

g) Barrierefreineit im Innen- und Aussenraum;

h) Erschliessung und Parkierung;

i) Finanzierung der Erschliessung und offentlichen Ausstattung.

D Nutzungs- und Bauvorschriften

I Erschliessung und Ausstattung

Art. 11 Grundstuckszufahrt und Autoabstellplatze

1 Zufahrten weisen gegentiber Gemeindestrassen 1. / 2. Klasse auf einer
Lange von 5.0 m ab dem Strassenrand eine Langsneigung bis 5 % und ge-
genuber Gemeindestrassen 3. Klasse bis 8 % auf.

2 Grundstucks- und Garagenzufahrten weisen ungedeckt héchstens 15 %
Gefalle und gedeckt hochstens 18 % Gefalle auf.

3 Entlang Gemeindestrassen 2. / 3. Klasse kdnnen Autoabstellplatze mit bis
zu drei Senkrecht-Parkfeldern bewilligt werden.

4 Die Anstosslange von Vorplatzen und Autoabstellplatzen gegenuber 6f-
fentlichen Strassen betragt in Wohn- und Wohn-/Gewerbezonen maximal
12.0 m.

Art. 12 Entsorgungseinrichtungen

1 Die Baubehorde kann die Bereitstellung von Flachen fur Entsorgungsein-
richtungen auf privatem Grund verlangen. Sie sind fur die Entsorgungsfahr-
zeuge zuganglich. Entsorgungseinrichtungen sind im Umgebungsplan dar-
gestellt.

Art. 13 Abstellplatze fiir Personenwagen | Normalbedarf

1 Pro Einfamilienhaus sind drei Abstellplatze zu erstellen. Garagenvorplatze
gelten als Abstellflachen fur Motorfahrzeuge, sofern eine Mindesttiefe von
5.5 m eingehalten ist.

2 Bei Mehrfamilienhdusern ist ein Abstellplatz pro 100 m2 Bruttogeschoss-
flache gemass Art. 3 dieses Erlasses, wenigstens ein Abstellplatz pro Woh-
nung, sowie pro vier Wohneinheiten zusatzlich ein Besucherabstellplatz zu
erstellen und zu bezeichnen.

3 Andere Nutzungen: Die Anzahl wird im Einzelfall festgelegt; die VSS-
Norm ist wegleitend.

4 Auf anderen Grundstuicken liegende Abstellplatze werden als Nutzungs-
beschrankung gemass Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

Art. 14 Abstellplatze fiir Personenwagen | Ersatzabgabe

1 Die Ersatzabgabe des Grundeigentimers je fehlenden Abstellplatz betragt
CHF 15°000.-. Sie wird mit dem Baubeginn fallig.

Art. 15 Abstellplatze fur Personenwagen | Ladeinfrastruktur

1 Bei Mehrfamilienhausern sind Abstellplatze fur den Anschluss von indivi-
duellen Ladestationen mit dynamischem Lastmanagement vorzubereiten.

7 Normen des «Schweizer Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute»
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Art. 16 Abstellplatze fir Fahrrader und Motorrader
1 Es werden Abstellplatze fur Fahrrader erstellt. Es sind die Empfehlungen
des Kantons und, wo solche fehlen, die Normen der VSS wegleitend.

2 Es wird pro funf Autoabstellplatze fur Autos gemass Art. 13ff. dieses Erlas-
ses mindestens ein Abstellplatz fur Motorrader bereitgestellt.

Art. 17 Spiel- und Begegnungsbereiche

1 Die Mindestflache fur erforderliche Spiel- und Begegnungsbereiche ge-
mass Art. 71 Abs. 1 PBG betragt 15 % der Bruttogeschossflache fur Wohnen
gemass Art. 3 dieses Erlasses.

2 Ersatzflachen auf anderen Grundstticken in angemessener Nahe kénnen
bewilligt werden. Sie werden als Nutzungsbeschrankung gemass

Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.

3 Wird von der Erstellungspflicht befreit, betragt die Ersatzabgabe

CHF 750.— je fehlenden Quadratmeter.

II  Erstellung von Bauten und Anlagen

Art. 18 Niveaupunkt

1 Bei zusammengebauten Gebduden kann die Baubehdrde den Niveau-
punkt fur alle Gebaude gemeinsam bestimmen.

Art. 19 Massgebendes Terrain

1 In Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 29 dieses Erlasses kann die
politische Gemeinde das massgebende Terrain so festlegen, dass sich die
Lage des Zugangsgeschosses gut auf die Héhenlage des massgebenden
Strassenraums ausrichtet.

Art. 20 Regelbauweise fliir Hauptbauten

1 Die zuléssigen Masse und Abstande der Hauptbauten sind in der nachste-
henden Tabelle der Regelbaumasse festgelegt. Die Vorschriften fur
Schutzobjekte gemass Art. 115 PBG bleiben vorbehalten.

2 In Gebieten mit Einordnungsgebot bleiben die Anforderungen gemass
Art. 29 dieses Erlasses vorbehalten.

3 Als Anreiz fur besonders hochwertige Gestaltung kann gemass Art. 30
dieses Erlasses von den Regelbaumassen abgewichen werden.
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Zone Zonenbezeichnung [m] [m] [m] [m] [m] [°] [-] [m]
Zonen des Baugebiets
W 11.0a Wohnzone 11.0a 11.03 759 22.0 12.0 45190 45 1/4 8.0 II
W 11.0b Wohnzone 11.0b 11.03 759 22.0 12.0 45190 45 1/3 - II
W 145  Wohnzone 14.5 1454 1059 26.0 14.0 5.0110.0 45 1/3 - II
WG 11.0 Wohn-/Gewerbezone 11.0 11.09 75% 22091 12091 45]9.0101) 45 1/3 - 111
WG 14.5 Wohn-/Gewerbezone 14.5 1454 1059 26.091W 14091 50[10.0101 45 1/3 - 111
A110 Arbeitszone 11.0% 11.0 - - - 5.0 12) - - - 111
A15.0 Arbeitszone 15.09 15.0 - - - 5.012 - - - 111
K125 Kermzone 12.5 1252 9.072 -2 -2 40 45 1/4 - 111
K155 Kermzone 15.5 1552 12,02 -2 -2 40 45 1/4 - 111
Oe BA Offentliche Bauten und Anlagen 20.0 - = = 5.0 = - - II
FiB Freihaltezone innerhalb Bauzone vgl. Art. 9 dieses Reglements I
IER Intensiverholungszone Reitsport 135 11.0 30.0 = 5.0 = - - v
Zonen des Nichtbaugebiets
Oe BA A Offentliche Bauten und Anlagen «ARA» 20.0 - = = 5.0 = - - 11
FaB Freihaltezone ausserhalb Bauzone 5.0 35 - - 3.0 - - - (I11)
L Landwirtschaftszone - - - - 40 - - - 111
1) Es sind keine stark stérenden Nutzungen zuléssig.
2) Vorbehalten bleibt die gute Einordnung gemass Art. 29 dieses Erlasses.
3) Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (Neigungswinkel < 20°) reduziert sich die zuldssige Gesamthéhe um 1.5 m.
4) Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (Neigungswinkel < 20°) reduziert sich die zuldssige Gesamthéhe um 2 m.
5) Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (Neigungswinkel < 20°) reduziert sich die Gebdudehdéhe um 1.0 m. Diese Gebaudehdhe
kann durch Absturzsicherungen (Brustungen, Gelander) bis zu 1.0 m Uberschritten werden.
6) Das Mass erhoht sich um das Mass der Uber die Fassade hinausragenden Vorbauten, aber maximal um 2.0 m pro Gebaudeseite.
7) Die Gebaudebreite kann bis auf das Mass der Gebaudelange erhéht werden, sofern die aufgrund der Regelbaumasse mégliche Grund-
flache des Gebaudes nicht Uberschritten wird.
8) Die Gebaudebreite wird bei zusammengebauten Gebauden gemass Art. 77 Abs. 2 PBG fur jedes Gebaude einzeln bestimmt.
9) Fur rein gewerbliche genutzte Geschosse gilt das doppelte Mass.
10) Fur vollstandig gewerblich genutzte Erdgeschosse gilt allseitig der kleine Grenzabstand.
11) Bei Erleichterungen gegentiber dem Grenzabstand, der Gebaudelange oder der Gebaudebreite wird flr die betroffene Flache ein Um-
nutzungsverbot verfugt und gemass Art. 161 PBG im Grundbuch angemerkt.
12) Gegenuiber Wohn-, Wohn-/Gewerbe- und Kernzonen kommt der doppelte Abstand zur Anwendung.
13) Die zulassige Gebaudehdhe kann innerhalb des Fassadenabschnitts im Dachraum um 3.0 m erhéht werden.
14) Bei Bauten mit Satteldach, deren Giebelseite zum Tal zeigt, erhoht sich die Fassadenhoéhe auf der Talseite um die Mehrhéhe des Giebel-

feldes Uber der effektiven Gebaudehohe.

9 Larmschutzverordnung (LSV), SR 814.41
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Art. 21 Erhoéhung der Gebaude- und Gesamthoéhe
1 Die Gebaude- und Gesamthdhe gemass Art. 20 dieses Erlasses erhdhen
sich:

a) in Wohn-/Gewerbezonen um die lichte Mehrhdhe des gewerblich ge-
nutzten Erdgeschosses uber 2.4 m, aber um hdchstens 1.0 m;

b) entlang Kantons- oder Gemeindestrassen 1. Klasse um die Mehrhdhe ei-
nes Hochparterres uber 0.6 m. Die Mehrhdhe entspricht der Differenz
zwischen der Hohe des Strassenrandes in Fassadenmitte zur Hohe fertig
Fussboden des Eingangsgeschosses. Der Zuschlag betragt jedoch hochs-
tens 1.0 m.

Die Zuschlage auf die Gebaudehdhe gemass Abs. 1 Bst. a und b kdnnen
nicht kumuliert werden.

Art. 22 Grenzabstand

1 Der grosse Grenzabstand ist gegenuber einer Langsfassade und der kleine
Grenzabstand gegenuber allen anderen Fassaden einzuhalten. Die Grenzab-
stdnde kommen auch gegenuber Strassenparzellen zur Anwendung.

2 Die Grenzabstande kénnen bis auf den Baulinien- oder den Strassenab-
stand und der grosse Grenzabstand bis auf den kleinen Grenzabstand redu-
ziert werden, wenn die dadurch reduzierte Abstandsflache gegentiber an-
deren Fassaden kompensiert und nachgewiesen wird.

Art. 23 Strassenabstand

1 Der Strassenabstand betragt mindestens:

o o
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Bauten, An-/Kleinbauten 40m? 3.0m?b 30m 20m
bewilligungsfreie Kleinbauten 40m 30m 10m?2 10m?2
gem. Art. 136 PBG und Anlagen
Baume 25m 25m 25m 10m
Béschungen (Neigungen bis 0.5m 0.5m 05m 05m
45°)
Stiitzmauern, Bé6schungen 0.5 m; Uber 1.2 m Héhe zusatzlich die Mehrhdhe 3
(Neigungen ab 45°)
Einfriedungen 0.5 m; Uber 1.2 m Hohe zuséatzlich die Mehrhdhe
Lebhage, Zierbaume, Straucher 0.5 m; Uber 1.8 m Héhe zusatzlich die Mehrhéhe

1) Bei Kantons- und Gemeindestrassen 1. Klasse gilt fur bewilligungspflichtige Bauten
und Anlagen gegenuber Strassenrandern ohne Trottoir ein um 2.0 m vergrosserter
Strassenabstand.

2) Sofern die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist.

3) Gemass Art. 28 dieses Erlasses.

2 In Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 29 dieses Erlasses und
Schutzzonen kénnen die Strassenabstande gemass Art. 108 Abs. 2 Bst. b)
StrG im Interesse des Ortsbildes unter Abwagung der Anforderungen des
Strassenunterhalts und der Verkehrssicherheit im Einzelfall festgelegt wer-

den.
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Art. 24 Anbauten und Kleinbauten
1 Die zuléssigen Masse betragen:

a) maximale Grundflache: 60 m2
b) maximale Gebaudehodhe: 35m
c) maximale Gesamthohe: 50m
d) minimaler Grenzabstand: 30m

2 Der minimale Grenzabstand fur bewilligungsfreie Kleinbauten betragt
1.0m.

3 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Uber die Grenze gel-
ten die Masse je Grundstuck.

4 Ist das Recht zur Reduktion der Abstande gestutzt auf Art. 94 PBG gegen-
seitig eingeraumt, ist spater keine Zustimmung des Nachbam fur eine Baute
in der gleichen Anstosslange mehr erforderlich.

5 An Hanglagen mit bergseitiger Erschliessung kann die Baubehorde den
massgebenden Niveaupunkt abweichend festlegen.

Art. 25 Vorbauten und Dachvorspriunge

1 Vorbauten ragen auf hdchstens einem Drittel der Fassadenlange in das
Mass des kleinen Grenzabstandes, in den Strassenabstand oder uber die
Baulinie, sofern der verbleibende Grenz-, bzw. Strassenabstand mindestens
2.0 m betragt.

2 Dachvorsprunge ragen bei An- und Kleinbauten bis zu 0.5 m und bei allen
ubrigen Bauten bis zu 1.5 m in den Grenzabstand, den Strassenabstand oder
uber die Baulinie.

3 Baulinien zur Festlegung von Gewaésser- und Waldabstanden werden
nicht Uberschritten.

Art. 26 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile

1 Der Grenzabstand fur unterirdische Gebaude und Gebaudeteile, die unter
dem naturlich gewachsenen Terrain liegen, betragt 0.5 m.

2 Der Grenzabstand fur unterirdische Gebaude und Gebaudeteile, die unter
dem gestalteten Terrain liegen, entspricht der doppelten Hohendifferenz
zwischen dem gestalteten und dem massgebenden Terrain, gemessen an
der Aussenwand des Baukorpers.

3 Unter dem Vorbehalt der schriftlichen Zustimmung der Eigentlimerin
oder des Eigentimers des benachbarten Grundstuicks kann die Gemeinde
das Zusammenbauen Uber Grundstucksgrenzen bewilligen.

Art. 27 Terrainveranderungen | Abgrabungen

1 Die Tiefe von Abgrabungen zur Freilegung von Fassaden ist in Wohn-,
Wohn-/Gewerbe- und Kernzonen auf 0.4 m beschrankt.

2 An Hanglagen mit einer mittleren Neigung (durch den Niveaupunkt) von
uber 30 % betragen Abgrabungen bis auf der Halfte der Fassadenlange in
Hangneigung bis zu 1.2 m.

3 Flr Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten zulassige
Abgrabungen gemass Art. 97 Abs. 1 PBG uber 0.4 m sind insgesamt bis zu
8.0 mlang.

4 In den Ubrigen Zonen ist der Umfang der Abgrabung frei.



PBG Art. 97

PBG Art. 99 Abs. 2

PBG Art. 100, 145

10 | eitbilder, Konzepte, Richtplan

10|12

Baureglement Gams

Art. 28 Terrainveranderungen | Béschungen | Stiitzmauern

1 Aufschuttungen, Stutzmauern und Bdschungen sind dem Terrain anzu-
passen.

2 Der minimale Grenz- oder Strassenabstand fur Bdschungen mit einer Nei-
gung unter 45° betragt 0.5 m.

3 Der minimale Grenz- oder Strassenabstand fur Stutzmauern und Bo-
schungen mit einem Neigungswinkel Uber 45° und einer Hohe bis 1.2 m be-
tragt 0.5 m, daruber zusatzlich die Mehrhéhe. Die maximale Hohe betragt
3.0m.

Art. 29 Einordnungsgebot

1 In Gebieten mit Einordnungsgebot mussen Bauten und Anlagen so ge-
staltet und eingeordnet werden, dass mit der Umgebung zusammen eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Es wird ein Vorbescheid gemass Art. 145 PBG
eingeholt.

2 Dem Baugesuch ist eine der Bedeutung des Vorhabens angemessene
Analyse der ortsbaulichen Situation sowie eine Erlauterung der Losung ins-
besondere zu folgenden Kriterien beigefugt:
a) Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen;10
b) Héhenlage und Nutzung der Geschosse in Bezug auf den offentlichen
Raum;
c) Volumetrie und Gliederung von Baukodrper und Fassaden;
d) Orientierung der Hauptfassade;
e) Dachform und Einordnung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dachflachenfenstern;
f) Materialisierung und Detailgestaltung;
g) EinflUgung in den Gelandeverlauf und den Freiraum;
h) Gliederung, Begrunung und Materialisierung der Umgebung;
i) Minimierung der Versiegelung;
j) Gestaltung von Reklameeinrichtungen, Beschriftungen, Beleuchtungen
sowie von Schaufensteranlagen;
k) Einpassung von technischen Anlagen.
In den Fassaden- und Umgebungsplanen sind angrenzende Gebaude und
Umgebungen dargestellt.

3 Beim Einordnungsgebot entlang von Strassen ist der Raum zwischen
Strasse und Gebaude sowie die Fassaden gegenuiber dem Strassenraum
nach dem typischen oder angestrebten Strassen- und Siedlungsbild gestal-
tet.

Art. 30 Anreize fur besonders hochwertige Gestaltung

1 Bei Vorhaben mit besonders hochwertiger Gestaltung von Bauten und
Anlagen kann die Baubewilligungsbehorde Abweichungen von den Vor-
schriften dieses Erlasses bewilligen. Der Umfang der maximalen Abwei-
chungen betragt:
a) Gesamthohe um 20% in den Arbeitszonen;
b) Gebaudehdhe, Gesamthéhe und Fassadenhéhe um 5% in Wohn- und
Wohn-/Gewerbezonen;
c) Gebaudelange und -breite um 10 % fur Wohngeschosse und um 20 %
fur gewerbliche Geschosse;
d) Bruchteil Fassadenabschnitt gemass Art. 85 Abs. 2 PBG bis auf die Halfte
und Erhohung der Gebaudehodhe im entsprechenden Fassadenabschnitt
bis zur Gesamthohe;
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e) Abgrabungen gemass Art. 28 dieses Erlasses um zusatzlich 0.5 m;
f) Abstandsprivileg von Vorbauten gemass Art. 25 dieses Erlasses bis zur
Haélfte der Fassadenlange.

2 Bei Abweichungen gemass Bst. a und b erhoht sich der Grenzabstand auf
der jeweiligen Seite um die Mehrhdhe und einen Viertel der Mehrlange.
Diese zusatzliche Grenzabstandsflache kann ungleich verteilt sein.

3 Hinsichtlich der Baugesuchsgrundlagen und der Beurteilungskriterien gilt
Art. 29 dieses Erlasses sinngemass.

Art. 31 Okologischer Ausgleich

1 Bei Neubauten sowie bei wesentlichen baulichen Erweiterungen oder
umfangreichen Aussenraumgestaltungen sind Massnahmen zum &kologi-
schen Ausgleich nachzuweisen. Wesentliche Eingriffe liegen insbesondere
vor, wenn:

a) das Gebaude durch einen zusatzlichen Baukorper deutlich erweitert
wird (z.B. Wohnungsanbau, gréssere Garagenbauten);

b) der Aussenraum durch umfassende Gestaltungen wie z.B. Poolanlagen,
grossflachige Sitzplatze oder erhebliche Terrainverdnderungen neu ge-
staltet wird,;

c) fur die Umgebung ein Umgebungsplan erforderlich wird, weil der Um-
fang der Gestaltung dies notwendig macht.

Gewodhnliche Innenumbauten oder geringfluigige Veranderungen an Ge-
baude und Umgebung l6sen keinen okologischen Ausgleich aus.

2 Als Massnahmen zum 6kologischen Ausgleich zahlen namentlich der Er-
halt oder die Schaffung von:

a) Verdunstungsflachen Uber den Boden;

b) Vegetationsflachen mit hoher Biodiversitat;

c) wertvollen und standortgerechten Baumen und Strauchem.

3 Der Nachweis Uber den okologischen Ausgleich erfolgt auf der Basis eines
durchschnittlichen Ausgleichsfaktors von 0.5 Uber die anrechenbare
Grundstucksflache gemass Art. 88 PBG.

4 Wenn aufgrund besonderer Ortlicher Verhéltnisse kein hinreichender 6ko-
logischer Ausgleich méglich ist, kann die Politische Gemeinde Ersatzflachen
auf anderen Grundstucken innerhalb der Bauzone anrechnen. Sie werden
als Nutzungsbeschrankung verfugt und gemass Art. 161 PBG im Grundbuch
angemerkt.

5 Der Gemeinderat erlasst eine Ausfuhrungsbestimmung uber die Berech-
nungsfaktoren und zum sach- und fachgerechten Vollzug.

Art. 32 Lichtemissionen

1 Reklame- und Schaufensterbeleuchtungen von Betrieben sind zwischen
22.00 und 06.00 Uhr ausgeschaltet. Davon ausgenommen sind publikums-
aktive Betriebe mit langeren Offnungszeiten.

1 Bundesverordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1

2 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (GSchG) SR 814.20

13 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) SR 814.01

14 Referenzwerte: 0.0 2 Vollversiegelung | 0.5 2 landwirtschaftliche Méhwiese | 1.0 & Magerwiese, Streuwiese, Ruderalflache, Wildgarten

15 Signalisationsverordnung (SSV) SR 741.21

16 Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, BAFU, Bern 2005
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E Schlussbestimmungen

Art. 33 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung

1 Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur
Raumentwicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat
bestimmt den Vollzugsbeginn.

2 Ersatzabgaben werden an den Landesindex der Konsumentenpreise
angepasst (Basisjahr = Datum der Rechtskraft).

Art. 34 Aufhebung bisherigen Rechts

1 Folgende Erlasse werden mit dem Vollzugsbeginn des vorliegenden Bau-

reglements aufgehoben:

a) Baureglement vom 4. Mai 2009 inklusive aller Anpassungen bis zum Er-
lass dieses Reglements;

b) Zonenplan vom 26. Januar 1984 inklusive aller Anpassungen bis zum Er-
lass dieses Reglements;





